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RELAZIONE TECNICA GENERALE

AMBITO D’INTERVENTO E PREVISIONI URBANISTICHE

L’intervento in oggetto ricade all’interno di una area edificabile di nuova
previsione ubicata nella frazione di Fornacette via Piave, UTOE n 5,
individuata con il n. BC 5.2. dal vigente Regolamento Urbanistico ,quale area
in addizione agli insediamenti esistenti .

La scheda norma contenuta nel piano operativo oltre a fissare i parametri
urbanistici di dettaglio riguardanti Iintervento edilizio subordina lo stesso alla
cessione di un area a parcheggio, localizzata allinterno dell’area di proprieta
del richiedente ,MP della superficie di circa mq. 200 .

I parametri fissati dallo strumento urbanistico comunale e dal relativo
R.E.U. vigente per tale area risultano essere i seguenti:

]

Superficie territoriale: mq. 2.650

0 Superficie fondiaria: mgq. 2.450

0 Superficie spazi pubblici : mq. 200

0 Superficie utile lorda max: mq. 130

1 Modalita d’interven to: diretto tramite P.di C.

0 Tipologia edilizia: n. 1 unita abitativa residenziale

0O Altezza max: m. 7,00

0 Distanza dalle strade: minimo m. 7,50

0 Distanza dai confini: minimo m. 5,00

0 Distanza dai fabbricati: minimo m. 10,00

[1 Distanza dal ciglio Canale Emissario : minimo m. 10,00

Detti parametri urbanistici sono altresi integrati,per quanto previsto dalla

suddetta scheda norma ,da alcune “limitazioni e prescrizioni sulla fattibilita
delle trasformazioni “ inerenti sia gli aspetti di natura geologico-idraulica che
quelli connessi alla depurazione delle acque nere, oltre che da alcune
“condizioni di sostenibilita e di mitigazione ambientale “ attinenti alla qualita
edilizia dell’intervento di nuova edificazione.
L’area si colloca al margine di un contesto edificato caratterizzato dalla
vicinanza di interventi di recente edificazione che si sono sviluppati a piu
riprese lungo lasse del Canale Emissario addossandosi al tessuto piu
storicizzato presente nella parte pit prossima alla linea ferroviaria Fi-Pi.

DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO

L’intervento edilizio in progetto prevede la realizzazione di un edificio
unifamiliare per civile abitazione con tipologia tradizionale elevantesi un
solo piano fuori terra composto da vano soggiorno,cucina abitabile,tre
camere,due servizi igienico sanitari e disimpegni oltre al piano sottotetto
in parte abitabile con annessi loggiati aperti in corrispondenza dei fronti
est e sud dell'edificio.



E’ altresi prevista la sistemazione degli spazi esterni,con realizzazione di
percorsi carrabili e pedonali in betonelle drenanti,con le opere di
allacciamento ai pubblici servizi e quelle di depurazione delle acque nere,
raccolta e canalizzazione delle acque bianche come meglio descritte in
seguito. L’accessibilita sara garantita direttamente dalla viabilita prevista lungo
il Canale Emissario necessaria anche all’accesso al parcheggio pubblico da
realizzare sull’ area che sara ceduta a titolo gratuito dal richiedente e la cui
realizzazione rientra nei programmi dell’ Amministrazione Comunale.

L’ unita abitativa in progetto ha una superficie utile abitabile pari a mq .
104,67 oltre ad alcune superfici accessorie e pertinenziali, quali il locale
tecnico ed i porticati esterni , di superficie pari a mq.37,67 .

Di seguito,nelle tabella sottostante, vengono riportate le superfici dei singoli
vani abitabili ed i relativi requisiti di aereazione ed illuminazione :

Superficie pav. Sup. aeroill. min.  Sup. aeroill. Volume

Locale [m?] (1/8) [m?] di progetto [m?] Altezza [m] [m?]

[ soggiorno - 29,12 R ARG A n)
Cucina 15,18 1,89 4,95 2,70
Y | letto | 9,30 1,16 1,80 2,70
N Ripostiglio 2,25 - = 2,40
| Disimpegno 4,01 - --- 2,70
- | Letto 15,37 1,92 1,95 2,70
. Letto 9,10 113 1,80 2,70
. ' Bagno 5,60 — 1,20 2,70
Bagno 3,64 - 1,20 2,70
Sottotetto abitabile 11,10 1,38 3,36 media2,20

TOTALE UNITA' 1 104,67 407,33

che dimostrano la sussistenza dei requisiti igienico-sanitari dell’intervento ed
il rispetto della vigente disciplina in materia igienico-sanitaria.

.LA SOLUZIONE PROGETTUALE

La scelta progettuale é stata fondata sull’esigenza prioritaria di prevedere
una adeguata esposizione solare del nuovo edificio orientandone I’asse
principale lungo la direzione est-ovest cosi da massimizzare i guadagni
termici invernali , riducendo nel contempo gli apporti energetici estivi.
Tale orientamento ha infatti consentito di collocare quegli ambienti nei
quali si svolge la maggior parte della vita abitativa ,quali il soggiorno,la
cucina e le camere con affacci sui fronti disposti a sud-est,sud e sud-
ovest dove sussistono migliori condizioni di illuminazione e la
possibilita di ottenere un minor fabbisogno termico.

Si & posta altresi attenzione anche nel garantire “un certo decoro
architettonico” del nuovo edificio ponendo attenzione alla collocazione
integrata degli impianti di condizionamento,fotovoltaico e solare termico
prescritti dalla normative ambientale in materia di energie rinnovabili €



di contenimento del consumo energetici cosi da limitarne la visibilita
verso lo spazio pubblico.

Per tale ragione:

-i condizionatori saranno collocati in corrispondenza delle terrazze
previste a livello di copertura e contenuti entro la linea di visibilita dei
parapetti;

- l'impianto fotovoltaico, verra installato in maniera integrata sulla
struttura lignea di copertura del gazebo esistente e collegato al gruppo di
conversione posizionato all’interno del locale tecnico;

- limpianto solare per la produzione di acqua calda sara integrato in
copertura e collegato al serbatoio di accumulo da posizionare nel locale
tecnico.

Nel suo insieme l’edificio si uniforma per caratteristiche tipologiche e
costruttive con l’edificato di pit recente edificazione e produce un impatto
limitato nel contesto di riferimento.

.CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

L’involucro edilizio del nuovo edificio si compone di una struttura portante
costituita da telai in calcestruzzo C30/35 con armatura in acciaio da carpenteria
B450C,che si elevano dal sistema fondale a platea nervata opportunamente
armata, dello spessore di 25 cm impostato, su strato di magrone di 10 cm, ad
una profondita di scavo di circa di -80 cm dall’attuale piano di campagna.

Le strutture orizzontali e la copertura saranno realizzate con solai tipo
“Plastabau” caratterizzati da elementi alleggeriti in polistirene estruso rinforzato,
connessi al telaio a mezzo di opportune armature e getto di calcestruzzo in grado
di garantire elevati standards di coibentazione ed insonorizzazione degli ambienti.
Le tamponature perimetrali saranno realizzate in blocchi di laterizio murati con
malta termica con una trasmittanza complessiva minore di 0.36 W/mgK ai sensi
del D.Lgs 192 del 19.08.05e s.m.i., D.P.R. n.59/09 - D.M. 26.06.09, D.Lgs n.28
del 3.3.11, ed ai sensi della Legge 447/95, DPCM 5/12/97, LRT n.89 1/12/98.
La stratigrafia della muratura sara costituita da intonaco civile esterno di
spessore 2 cm, blocchi di laterizio di spessore 36.5cm, ed infine intonaco civile
interni di spessore 2cm.

Gli elementi in calcestruzzo armato come i pilastri e le travi saranno arretrate
rispetto al filo esterno di intonaco di circa 7 cm, in particolar modo i pilastri
saranno protetti dall’esterno da 5 cm di materiale isolante e successiva rasatura

con retina antisetola, per evitare l’effetto dei ponti termici.



Alla base della platea di fondazione ¢ prevista la realizzazione di un
orizzontamento aereato di circa 30 cm realizzato con elementi modulari tipo
“Igloo”, sopra i quali verra realizzato un massetto strutturale di circa 5 cm
opportunamente armato e su cui verra realizzato un massetto porta-impianti in
calcestruzzo alleggerito; al di sopra di tale massetto porta-impianti verra inserito
uno strato isolante di 5 cm in pannelli di polistirene estruso, su cui sara eseguita
la collocazione dell’impianto a pannelli radianti ed il relativo getto con cemento
termico e successivamente la posa del pavimento.

L’impianto di riscaldamento sara costituito da una caldaia a condensazione
opportunamente dimensionata che lavorera effettivamente alle basse
temperature, le uniche che rendono possibile il reale effetto della condensazione,
le basse temperature, circa 40-45°C saranno possibili grazie all'uso delle
serpentine radianti sottopavimento come terminali.

Per quanto riguarda il soddisfacimento energetico dell’involucro previa utilizzo di
sistemi da fonti rinnovabili sara previsto:

-l'installazione di pannelli solari per il riscaldamento dell’acqua dei sanitari in
grado di garantire la copertura del 50 % del fabbisogno dell’immobile ,
-linstallazione di pannelli fotovoltaici per una potenza complessiva di 2 KWp
costituiti da n. 8 moduli suddivisi in due stringhe posizionati in maniera da
massimizzare l’energia riproducibile ed in grado di fornire le quantita minime
presritte dal D. Leg.vo 28/2011.

Gli infissi saranno in pvc. a taglio termico con vetrocamera e trasmittanza minore
a 2 W/MgK ai sensi del D.Lgs 192 del 19.08.05¢ s.m.i., D.P.R. n.59/09 - D.M.
26.06.09, D.Lgs n.28 del 3.3.11, ed indice acustico minore di 38db ai sensi della
Legge 447/95, DPCM 5/12/97, LRT n.89 1/12/98 in materia acustica, le
tapparelle esterne saranno costituite da persiane. Per quanto riguarda le finiture
sara previsto:

- manto di copertura in laterizio con tegole del tipo “alla portoghese”,

-i profili esterni dellimmobile saranno intonacati con intonaco civile e retina
antisetola, ad eccezione di alcune parti come la canna fumaria in vista ed un
elemento murario in copertura che saranno rivestiti in pietra; le tinteggiature
previste saranno quelle dei colori delle terre.

Le lattonerie esterne come canali di gronda e discendenti saranno in rame.



.SISTEMA DI SMALTIMENTO DELLE ACQUE NERE

La scheda norma contenuto nel vigente Regolamento Urbanistico relativa all’area
oggetto di intervento riporta, sia nelle “prescrizioni di fattibilita” che nelle
“condizioni di sostenibilitd”, l'obbligo di realizzazione di un impianto di
smaltimento delle acque reflue non recapitante in fognatura secondo i criteri della
LRT. 20/2006 e relativo Regolamento 46/R/2008 in considerazione della
impossibilita di consentire nuovi allacci alla fognatura esistente imposta dalla
Provincia e dall’Ente gestore della rete.

In considerazione di tale prescrizione € stata prevista comunque una rete fognaria
duale divisa tra acque bianche ed acque nere recapitante, dopo i relativi
trattamenti depurativi ,nel Canale Emissario previa ottenimento del necessario
nulla osta da parte dell’Ente Competente.

Per lo smaltimento dei liquami provenienti dai nuovi servizi igienici e dalla
cucina, viene proposto un sistema composto da:

-condotte in p.v.c. a tenuta

-vasca Imhoff (trattamento primario bagni) pozzetto degrassatore (trattamento
primario cucina)

-pozzetto di ispezione e prelievo

-trincea disperdente

Le acque nere dei servizi igienici, tramite condotta a tenuta, arriveranno nella
vasca Imhoff in cui avverra il trattamento primario; successivamente, le acque
cosi chiarificate,transiteranno da un pozzetto di ispezione e prelievo per poi
raggiungere la successiva trincea disperdente, dove avverra la subirrigazione.

Il sistema di dispersione sara realizzato da uno scavo della profondita di circa
metri 1,50 e di una larghezza nella parte superiore di cm 100 e nella parte
inferiore di cm 40. La trincea viene riempita con due strati di ghiaione lavato per
una altezza di cm 20 ciascuno con interposto strato di sabbia di cm 75 a
granulometria variabile .Allinterno degli strati ghiaiosi verranno collocate le
tubazioni di dispersione e di drenaggio costituite da tubazioni in P.V.C. diam
120 mm (tipo UNI 302-303) dotate di tagli rispettivamente nella parte
inferiore(tubo disperdente) e superiore (tubo drenante). Nella parte inferiore dello
scavo sara collocato un telo impermeabile al fine di evitare interferenze e

contaminazioni della falda.



A completamento degli strati di materiale inerte verra posizionata una membrana
geotessile tipo tessuto non tessuto, onde evitare che il terreno intasi gli spazi fra, i
ciottoli, e successivo riporto di terreno vegetale per uno strato di circa 40-50 cm.
Le pendenze delle tubazioni non dovranno mai superare lo 0,5%. ,mentre la
condotta disperdente dovra terminare chiusa S metri prima dello sbocco della
condotta drenante.

In considerazione della modesta permeabilita dei terreni presenti, € stata prevista
la predisposizione di una trincea con filtro di sabbia cosi come riportato nei
grafici di progetto (tav. 3).

Con la filtrazione attraverso lo strato di sabbia si attua un vero e proprio
"trattamento" del liquame, che esce dalla trincea in uno stato di elevata
depurazione.

Ai fini del dimensionamento della sub- irrigazione,sulla base delle considerazione
contenute nella relazione geologica allegata al progetto e della relativa normativa
regionale, si € previsto uno sviluppo lineare di 4 m per utente equivalente ovvero
una lunghezza complessiva di ml. 16,calcolata per un numero di 4 abitanti

equivalenti determinati in funzione alle superfici di progetto.

.SISTEMA DI ACCUMULO E RIUTILIZZAZIONE DELLE ACQUE METEORICHE

L’edificio sara dotato di una cisterna per la raccolta delle acque meteoriche
come previst nei grafici di progetto della capacita di 1500 lit.. La cisterna sara
dotata di un sistema di filtratura per l’acqua in entrata, sfioratore sifonato per
smaltire ’eventuale acqua in eccesso e di adeguato sistema di pompaggio per
fornire 'acqua alla pressione necessaria per consentirne usi quali lirrigazione
delle aree verdi, la pulizia delle aree pavimentate (cortili e passaggi), ed altri usi
connessi agli impianti tecnologici.

La copertura del tetto sara munita, di canali di gronda impermeabili, atti a
convogliare le acque meteoriche nei pluviali e nel sistema di raccolta e da qui
nella cisterna di raccolta.

Le acque reflue recuperate e destinate al riutilizzo irriguo o civile avranno,
all’'uscita dellimpianto di recupero, requisiti di qualitd chimico-fisici e
microbiologici almeno pari a quelli riportati dell’allegato al D.M. Ambiente
02/05/06.

CONFORMITA’ DEL PROGETTO AGLI STRUMENTI DELLA PIANIFICAZIONE
COMUNALE

La soluzione progettuale prevede la realizzazione di un edificio per civile
abitazione conforme alla disciplina contenuta nella scheda norma di riferimento
BC 5.2 del vigente Regolamento Urbanistico,le cui consistenze edilizie sono state



determinate,nella tav. n. 1, sulla base delle disposizioni contenute nell’allegato
“B” del Regolamento Edilizio Unitario vigente.

In particolare la superficie utile lorda di progetto,determinata ai sensi dell’art. 10
del suddetto Regolamento, risulta pari a mq. 129,58 inferiore a quella massima
prevista di mq. 130, con un volume determinato ai sensi dell’ art. 23 dello stesso
REU pari a mc. 403,52.

Nel computo della superficie utile lorda non € stata inserita la superficie del
locale tecnico di servizio previsto a pt. in applicazione a quanto disposto all’art.
10 lett. h) del REU. trattandosi di edificio ricadente in un ambito dichiarato a
pericolosita geomorfologica elevata.

Risultano altresi rispettati tutti gli altri parametri fissati quali l’altezza
massima,la permeabilita dei suoli,la dotazione degli spazi a parcheggio ai sensi
della L. 122/89 nonché la fascia di inedificabilita di ml. 10 dal ciglio di sponda
del Canale Emissario ai sensi del R.D.503/1924 e della LR.21/2012.

Di seguito si riportano i titoli abilitativi relativi ad alcune opere esistenti
sull’area interessata dall’intervento ed in particolare:

-D.I.LA. n 73/2010 relativa alla costruzione della piscina esistente:
-Autorizzazione allo scarico fuori fognatura n. 10 del 9/7/2010 relativa alla
piscina suddetta

-D.I.A. n. 188/2006 relativa alle opere di recinzione perimetrale dell’area;

Per quanto non trattato direttamente nella presente relazione si rimanda agli
specifici elaborati allegati alla richiesta di P.di Costruire quali:

-relazione geologico-geotecnica;

-valutazione previsionale del clima acustico;

-relazione ed elaborato delle opere previste per garantire l’accesso in sicurezza
sulla copertura;

-relazione in materia di superamento delle barriere architettoniche

che ne costituiscono parte integrante e sostanziale a dimostrazione della
fattibilita dell’intervento in progetto.

Fornacette li 04/04/2016




